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LOs remissvar pa Finansinspektionens forslag till allmanna
rad om begransning av krediter mot sékerhet i form av pant i
bostaden

Forslaget

Finansinspektionen foreslar i en remisspromemoria allmanna rad for
kreditinstitut som lamnar krediter med bostad som pant. Radet innebar att
krediterna sammantaget inte bor Gverstiga 85 procent av bostadens
marknadsvérde vid lamnandet av krediten. Begrénsningen av
belaningsgraden géller bara fér nya lan eller utékning av l1an med bostaden
som pant och foreslas borja gélla den 1 oktober 2010.

Syftet med forslaget ar enligt promemorian att stavja en osund utveckling pa
kreditmarknaden dar kreditinstitut kan komma att anvanda allt hogre
belaningsgrader som konkurrensmedel.

Allmanna rad ar inte foreskrifter, utan en mjukare form av reglering fran
myndighetens sida. Det betyder att langivare kan vélja att soka uppfylla
syftet med alternativa medel, sasom exempelvis att inféra amorteringskrav
pa lan. De allméanna raden &r dock normbildande for kreditmarknaden..

LOs 6vervaganden och standpunkter

Finansinspektionen anser att en begransning av belaningsgraden skapar
incitament for lantagare att begransa sin skuldsattning. Bakgrunden &r att en
alltfor hog skuldsattningsniva gor en lantagare sarbar for en situation dar
bostadspriserna sjunker och lantagaren samtidigt tvingas sélja sin bostad.
LO ser att det finns problem med dverskuldsattning i vissa hushall, och
vissa risker med detta i den hdandelse Sverige skulle drabbas av ett storre
husprisfall.
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En belaningsgrad pa 85 procent framstar inte som dramatiskt lag, sett till att
de flesta foretag idag tillampar en belaningsgrad pa mellan 75 och 90
procent. LO delar Finansinspektionens syn att en belaningsgrad pa 85
procent kan komma att ha en begransad, negativ engangseffekt pa
bostadspriserna.

LO anser att det finns betydande svagheter med Finansinspektionens
forslag:

e Regleringen kan leda till att hushall utan tillgang till eget, eller
narstaendes, kapital men énda med god ekonomi inte kan kopa
nagon bostad. Det skulle bl.a. berora unga hushall som képer sin
forsta bostad.

e Minskningen av antalet hushall med mycket hog skuldsattningsgrad
kan komma att bli begransad. Blancolan och lan (med resten av
bostadsvardet som pant) fran foretag som inte omfattas av
Finansinspektionens allmanna rad kan komma att ersatta dagens
bottenlan. Dartill kommer att 6kningen av dyra blancolan och andra
“daliga” 1an i sig ar ett problem.

LO anser att krav pa prisfallsforsakring vid hoga belaningsgrader, vilket
anvands i flera lander, kan vara ett regleringsalternativ. Ett annat satt att
minska belaningsgraderna kan vara amorteringskrav, t.ex. genom att
Finansinspektionen reglerar hur lang tid lan far I6pa. En robust
kreditprovning kombinerad med mer kontroller av foretagen fran
finansinspektionens sida bor dock framst anvénds for att uppfylla det syfte
som inspektionen anger i promemorian.

Sammantaget avvisar LO Finansinspektionens forslag till allmanna rad,
framfor allt darfor att vissa hushall stangs ute fran bolanemarknaden. Detta
kommer sarskilt att paverka unga personer som inte kommer fran
kapitalstarka familjer, liksom andra grupper utan hdga inkomster och/eller
formogenhet. Dessa riskerar att fa hogre bolanekostnader &n andra da
topplanen forsvinner och ersatts med blancolan med sannolikt hégre réanta
och snabbare amorteringskrav an dagens topplan. Det kommer ocksa bli fler
av dessa individer och hushall som inte kommer att kunna képa bostad i
storstadsomradena p.g.a. att de inte beviljas bolan.
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